Zmluva o najme bytu
&. 653/2018/112
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obtianskeho zékamika v zneni neskor$ich predpisov wedzi tymito zmluvrymi. stranami :

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CsSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZimura - Clen predstavenstva

1co: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.0c¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

2. Najomca:
Meno a priezvisko: Natasa Dubska
déatum narodenia:
toho ¢asu bytom:
(dalej aj ako len 'najomca')
(prenajimatel a ndjomca dalej spolone aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

€l..T.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod 12, stpisné &islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okregnym Gradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom CSA 7,
974 01 Banskad Bystrica, na liste wvlasgtnictva &. 3318, k.4. Radvai.

1. %1,
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu byt &. nachadzajtci sa na
8. podlaZi, na Interndtnej ulici, wvchod slpisné ¢islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachiddza v bytovom dome uvedenom v ¢1.T. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostava =z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsiefi, kuchyiia, kipelfia a WC, Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vyike 32.91 m2.

3. Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho vnitornd instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej QZitkovej wvody, (Ustredného kirenia, eletroinitaldcie a
kanalizacie}, okrem stipacich vedeni, ktoré st urcené na spolodné uZivanie.



4. S najmom bytu je spojené uiivanie spoloénych casti a sSpolodnych zariadeni domu.

Cl. ITL,
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt do najmu na dobu urditi, a to na obdobie
od 01.12.2018 do 31.12.2018.

Cl.Iv.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomné a vysku mesaénych preddavkov na tUhrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi n&djomcovi prenajimatel v evidenfnom liste pre vypodet
thrady za ufivanie bytu (dalej aj ako len 'evidencny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stcastou tejtc zmluvy.

2. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného a mesaénych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedeni zmenu Jje prenajimatel povinny oznamit najomcovi
pisomne, formou dorucenia evidencného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

3. Ndjomné spolu s preddavkami UGhrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
ndjomca povinnyg platit mesacne do 25. dna  beZného mesiaca na ulet
prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, c¢islo G&tu v tvare IBAN :
SK34 1100 0000 0026 2713 0238, VS : 501627

4. Bk najomca neuhradi mesadné nadjomné a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z ome3kania =za kaidy den omeskania wvo vy3ke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vsak 0,83 EUR za kaZdy i zalaty mesiac omeSkania
zZv1ast.

5., Prenajimatel Jje povimmy rofné vyactovanie preddavkov tihrad za plnenia sgpojené
s uZivanim bytu =za prislu3ny kalendarny rok dorugit najomcovi mnajneskdr do
31.05. nasledujliceho kalendarneho roka.

6. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vylG¢tovania sd splatné do 30 dni odo dna
dorucenia vytttovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani = platbou
vyplyvajicou z vyltovania je povinnd zaplatit druhej =zmluvnej strane drok z omes.
kania vo vysSke 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS rofne, platnej k prvému diiu omeskania
z dlZnej sumy, prifom ndrck na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

Cl..
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo&nych ¢asti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutofnost,Ze najomca v Sase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zéklade predchadzajtcich ndjomngch zmliv a na
zdklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutofnosti sa
zmluvné strany navzdjom dohedli,Ze o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat osobitni
zdpisnicu o odovzdani bytu ku diu podpisania tejto zmluvy, ale existujica
Zaépisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povazZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

2. Najomca prehlasuje, Ze byt je v Case podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachédzajlce sa v byte sd funk&né.

3. Najomca je povimny uzZivat byt, spolofné casti a spololné zariadenia domu riadne
a riadne poZivat plnenia spojené s uzivanim bytu a to najma:
a) neru3it a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,



10.

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
sOpisné ¢islo 3513, 974 04 Bangkd Bystrica zo dfia 19.09.2016 (dalej aj ako
len 'domovy poriadeok') v plnom rozsahu, ktory je priloZeny k tejto zmluve a
je neoddelitelnou stGcastou tejto zmluvy.

c) odstrénit zavady a pofkodenia, ktoré na ingch bytoch, spoloZngch &astiach a
spolofnych zariadeniach domu sp&sobil sdam alebo osoby, ktoré s nim Zija v
spolo¢nej domacnosti,

d) umoinit na poZiadanie mna nevyhnutny Sas a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pd&jde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomerovych meracov tepla,opravu spolocnych Zasti a spoloéngch zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného ndjomcu bytu
a za Ofelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloénych ¢asti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulaZnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhrddzat na vlastné nédklady drobné opravy v byte sGvisiace
s jeho uZivanim a néklady spojené s befnou udribou bytu, ako aj néklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych casti a spoloZnych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivajl byt na Gfel nidjmu uvedeny v C1.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
bezZna tdriba sa pre Gfely tejto zmluvy pouZija ustanovenia Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvajd niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinngy bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znadsSa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Najomca nesmie vykondval stavebné dOpravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez predchadzajceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné Gpravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel m&
pravo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu bytu, aby byt
dal do pbvodného stavu alebo =zaplatil skutoénG Skodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné fpravy v byte vyda prenajimatel pisomny sihlas, najomca ich
vykond na vlastné nadklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
ndjmu v zmysle Cl.VI. tejto zmluvy.

Najomca mnesmie dat byt alebo &ast bytu do podndjmu tretich os8b bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny dc 14 kalenddrnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutoZfnosti rozhodujficich pre urcenie vyiky mesadngch
preddavkov mna Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tGmrtie a pod.).

Pri skon¢eni najmu bytu Jje ndjomca povinng odovzdat prenajimatelovi v den
skonenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom ufivani a tudribe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykonad fyzickou obhliadkou bytu =za Gfasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe najmd stav bytu, vratane jeho prislulenstva a zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tito zépisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si néjomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

ot NS s 8
Skondenie na-jmu

Néjom bytu sa skon&i:
a) uplynutim doby, na ktorG bol nidjom dojednany,

= @,



b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) ak najomca nedeodriuje domovy poriadok,o ¢om gt vedené zaznamy, coho désledkom
mézZe byt okamzZité ukondenie tejto zmluvy.

cl.VII.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohedli, Ze 'adresa na dorufovanie' ije adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktorG kaZdd zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorucovanie
poslednd znama adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oznimenie zmeny
adresy na dorucovanie té& strana, ktorej sa zmena t¥ka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaiuje za dorudend diiom Jjej prevzatia adresidtom. 2k adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost =za doru&ent diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufenii sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorucovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend,bez chladu na dévod nedorucdenia, a to aj vtedy,ak sa adresidt o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom doruenia je v takom pripade defi vratenia zéasielky
odogielatelovi.

€l.VIII.
Zaveredéné ustanovenia

Prenajimatel urc¢i povereni osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknid akékolvek ndklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto nadklady rozpofita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktoré je

potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavézuje v pripade potreby zabezpecit st&innost medzi poverenou
ogobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva Jje v stilade s § 5a) zaé&kona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zZmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor3ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida
platnost dilom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadoblida v stilade s § 47a ods. 1 Oblianskeho z&konnika v platnom zneni
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia mna webovej stranke prenajimatela
www.mbb. gk .

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani oscobnych tGdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (v3eobecné
nariadenie o ochrane tdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo z&kcna
NR SR &. 18/2018 Z.z.o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zakon o ochrane oscbnych tdajov') v informacnom
systéme osobnych fidajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych tidajov SR pod registracnym Eislom 201402271.

TAto zmluva,vrdtane evidencéného listu a domového poriadku je wvyhotovend v troch
(3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdriZi prenajimatel a
jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost originalu.



Zmluvné strany vyhlasujd,Ze si tdto zmluvu,vritane eviden&ného listu a domového
poriadku precitali, jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienock a na znak sGhlasu tato zmluvu
obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisujd.

V Banskej Bystrici, dia .......... V Banskej Bystrici, dﬁa:Zb .........

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. NataSa Dubska
Ing.Dusan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DiZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIsT PRE VYPOCET UHRADY zA UZIVANIE BYTU

C.popisné
C.bytu
Sp.platby

Nédjomnik NatasSa Dubska
Var.sym. H
Ucet-IBAN : .o -
BIC -Banka:

OGDAJE ©O BYTE

Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie V¥Ska miestnosti: 2.60 m
PodlaZzie : 8 Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA, OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 16.90 m2 Kuchyha 11.21 m2 Kapelila 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyha 0.00 m2 WC 1.60 m2 .

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6. miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchynfia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJTOGCTI

Vztah Meno Vztah Meno

inak syn {dcera)

brat (sestra) .

PoZet &lenov domdcnosti celkom: i

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynskad linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporédk, varid 1.16 Len gprch. alebo kipelfiovy kit 0.00

Vstavana skrifia Zachoed v kipelni 14.51

Elektricky bejler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievac vody Chyba Spajza alebo vst.skrifia 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislud.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastocl.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 1.87 .

CELKOM rocne 22,44 ZNIZENIE CELKOM rocne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Bur]

Za obytnt plochu (mesa&ne) + 21.93 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlaj3iu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (roZne) - 0.00

Za plochu spolu (rofne) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za zadkladné vybavenie (rocne) + 234.55 5% za vy3ku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roZne) + 22.44 Iné zlavy (ro¢ne) - 0.00

Za chybajlice vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulované najomné (rofne) = 592,08

Maximalne najomné (rocne) = 592.08

Mesadnad vyska najmu 49.34

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 71.50 Osvetlenie spolo&. priestorov 0.77

Teplo na ohrev TUV 22.00 ZraZikova voda 0.66

Vodné a stoéné 39.24 Drobné opravy 3.29

vytah 13.20

Celkova mesadni dhrada 200.00 Eur

Zmluva na dobu uréitid od: 01.12.2018 do: 31.12.2018

Datum platnosti od : 01.12.2018

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk

Vypracované dia: 21.11.2018

‘podpis najomnika Tng. Dudan Argaldd

generalny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interngtna 12, stipisné &islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

Clénok I.
Uvodné ustanovenia

1. Spolotnost MBB as., CSA 26, 974 0] Banské Bystrica (dalej aj ako len »Prenajimatel™) je
vyluénym vlastikom bytového domu Internétna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako lep
»bytovy dom”). Prenajimater je zaroves aj spravcom bytového domu.

3. Obsah vz4jomnych Préav a povinnosti Prenajimatela a néjomey bytu je primérne uréeny Obéianskym
zdkonnikom v platnom zneni, ndgjomnou zmluvoy a tymto domovym poriadkom.

4. Néjomca bytu je fyzicka alebo prévnick4 osoba, ktors s prenajimatefom uzavrela platni zmluvy o
ndjme bytu v bytovom dome (dalej aj ako len »ndjomca bytu”), Vzmysle platného VZN Mesta
Bansk4 Bystrica &, 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v iiplnom zneni.

5. Osoby Zjuce v spolo€nej domécnosti sy fyzické osoby, ktoré Ziji s ndgjomeom v Predmetnom byte
a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelite'nou stugasfou nédjomne;j zmluvy (dalej aj ako
len ,,0s0by Zijice v spolo¥nej domécnosti”).

7. Vybavenim bytu je vsetka jeho viitorna intaldcia (potrubné rozvody studenej ateplej wZitkovej
vody, tstredného kirenia, elektroingtaldcie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktoré s uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kuty, WC misa, drezova skrinka, dvojplatnitka a
iné.

8. Spoloénymi &astami domy Sa rozumeji ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe&nost’,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priedelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné kongtrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Clénok II.
Priva a povinnosti ndjomcu bytu Spojené s ndjmom bytu

1. Najomcovia bym si povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpetujiice vykon priv vyplyvajiicich z ndjomného vzfahy pre vietkych n4jomcov
bytov v bytovom dome.

2. Vykon prav a povinnosti ndjomcu bytu Vyplyvajiicich z n4jomného vztahu musi byf v stlade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravaeho dévodu zasahovat nad mieru primerant okolnostiam do
Prdv a opravnenych zaujmov Prenajimatera, ostatnych ndjomcov a osgb Zjucich v ich spologne;j
domécnosti.
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10.

11.

12.

13.

Nijomca bytu je povinny zdrZat’ sa vSetkého, im by nad mieru primeranti okolnostiam obtaZoval
inych najomcov, alebo &im by vaZne rudil alebo obmedzoval vykon ich priv. Najmi nesmie
obt'azovat susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat bezpeénost’,
poskodzovat’ prenajaty byt, vritane jeho vybavenia, spolotné Zasti a spolotné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome.

Néjomea bytu je povinny odstrénit zdvady a po¥kodenia, ktoré spdsobil v byte av spoloénych
Eastiach a spoloénych zariadeniach domu s4m alebo osoby Zijiice s nfm v spolotnej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urfenej prenajimatelom, je prenajimatel’ oprivneny z4vady a po¥kodenia
na néklady najomcu odstrinit’ sm.

Néjomca bytu je povinny byt, vritane prisluenstva a jeho vybavenia riadne uivat’ a riadne pozivat
plnenia spojené s uZivanim bytu,

Najomca bytu je povinny riadne a v&as v silade s ngjomnou zmluvou platif dohodnuté néjomné,
uhrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu (d'alej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle najomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatera.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a zilohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej nijomnej zmluve, mbZe prenajimatel’ pozadovaf’ od néjomcu bytu uhradit
poplatok z omeskania.

Néjomca zné3a na vlastné niklady drobné opravy, beznt wdrzbu, tpravy t&elovej povahy ako aj
ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijlicimi v spolotnej domécnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a beZné idrzba bytu sa pre uicely tohto domového poriadku pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvaf stavebné tpravy ani int podstatni zmenu v byte bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady. Ak nijomca vykoné
stavebné apravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel’ mé4 pravo pozadovat' od najomcu pri
odovzdani bytu alebo pofas n4jmu bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoéni
$kodu, ktora tymito fipravami prenajimatelovi vznikla.

Najomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich oséb bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a,

Néjomea je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamif prenajimatelovi zmenu
skuto&nosti rozhodujiicich pre urtenie vysky mesa&nych zéloh za shutby spojené s uivanim bytu
(napr. narodenie diet’at’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za Gi&elom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoétov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Yo vynimotnych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ndgjomcu v nepristupnom byte, mbZe prenajimatel v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpe&it' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi z4pisnica, ktorti podpi§u ziZastnené osoby. Po dosiahnti Géelu vstupu je prenajimatel’
poviny byt primeranym spésobom zabezpegit’ proti vstupu neopravnenych os6b.
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Cléinok I01.
UZivanie spoloénych #asti a spolotnych zariadeni domy

Prenajimatel bytoveého domu uréi aj dalsie podmienky, ako je upraiovanie spolotnych &ast;
a spolotnych zariadeni domu, vyuZivanie spoloénych &astf a spoloénych zariadeni domy a pod.

V spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domy Jje zakézané skladovar motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horTavy material a je zak4zané manipulovaf s horlavymi a vybusnymi l4tkami,

Spoloéné &asti a spoloéné zariadenia domu, ato najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt trvale voIné a
priechodné. Je zakdzangé néjomcom bytoy umiestiiovat’ akékolvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schoditiach, podestéch, medzipodestéch a Vv ostatmych spolo&nych &astiach
a spolonych zariadeniach domy,

Hlavné uzévery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanaliza¥nych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznagené vidite'nymi orientalnymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie PoZiarno-bezpeénostnych zasahov a likvidiciu havarijnych stavoy.

Néjomcom bytov a osobsm Zijucich v spolotnej domécnost; § ndjomcom je zakizand svojvol
zasahovat' do akychkolvek rozvodov tstredného kurenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome.

domu a byty, vritane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolognych Zast{ a spolo&nych zariadeni
bytového domu neznimou osobou alebo osobami, bude t4to Skoda rozii¢tovans najomcom bytového
domu spolo&ne a nerozdielne.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochich, vysiovne na tento idel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochéch v okolj bytového

domu je zakazané,

$kéd a v pripade potreby vykonat’ v primeranom rozsahu Opatrenia nevyhnutné na jch odvrétenie,
Najm# je ka¥dy najomca povinny dbaf, aby nedochadzalo k znetistovaniu spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniy a poskodzovaniu, napriklad nelegainymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhdvanim povrchovej tipravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
zefunkénenim istifov osvetlenia spolofnych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informaé&nych tabul, kTuiek a zimkov, strhdvanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Néjomca bytu je povinny oznamif prenajimatefovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej Skode .

Nédjomca bytu aosoby Zijlice snim v spolotnej domicnosti st povinné hospodéme vyuZivat
elektricki energiu pri pouZivani spolo&ného osvetlenia na schodisti, v chodbéch bytového domu
a pri pouZivani vytahu.

Nijomca bytu nesmie bez predchédzajiiceho sihlasu prenajimatePa bytového domu umiestiiovat na
fasddu, konstrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné pitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajticeho siihlasu prenajimatela s inStalicion antén
rézneho druhu, je nijomca bytu povinni pri ich indtalacii dodr¥at’ zdkonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpe&it, aby kvetindée v oknach, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych s uloZené, boli dostatotne chrénené pred padom a aby nezneistovali fassdu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhFad bytového domu.

Najomca bytu a osoby Zijlice snim v spolodnej doméacnosti sii povinni zalievaf kvety a vesaf
bielizefi tak, aby voda nepretekala a nepo¥kodzovala majetok prenajimatela, tj. #iadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych ngjomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informaéné a propagaéné letaky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéich vo
vchode alebo vestibule bytového domu je oprévneny len prenajimater’.

Néjomea bytu a osoby Zijice s nfm v spolotnej domécnosti maju zakézané umiestiiovat’ informag&né
a propagatné letaky, inzerédty a iné obdobné materidly vo vietkych spolo&nych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo vchode alebo vestibule bytového

domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat” svoju menovku na potovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pregitat’. N4jomca bytu je povinny na svoje néklady udrZiavat svoju
poStovi schrénku v riadne uZivatel'nom stave a nijakym spdsobom nepogkodzovat svoju poStovil
schranku ako aj po$tové schrénky ostatnych ndjomcov.

Clinok IV,
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat Eistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, priPahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vietkych néjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy n4jomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a Cistotu v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domnu,
b) odstrémit’ bezodkladne akékol'vek zne&istenie v spoloénych astiach a spolo&nych zariadeniach
domu, ktoré spbsobi ndjomea bytu, osoby snim Zjice v spoloénej domécnost, navitevy
najomeu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chova najomca bytu v predmetnom byte,
c) Vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento Gidel uréenych,
ktoré s\ umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) C&istit' a pradit’ koberce, rohozky, matrace a éaltineny nébytok len na to vyhradenych miestach

pri bytovom dome,
4
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€) vykonat' také opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodi
(napr. nébytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom &irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, e v bytovom dome Jje potrebné v pricinnej sivislosti s poruSenfm tejto povinnostj
vykonat® deratiziciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je ndjomca bytu povinny uhradi¢
vietky s tym spojené iiéelné VynaloZené néklady, pri¢om ndjomcovia bytu Znasaja tieto néklady
spologne a nerozdielne.

b) odkladat, resp. vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spoloénych &astiach
¢) vyhadzovat a zhroma¥dovat nadrozmerny odpad v spolofnych &astiach a spoloénych

bytového domu, s vynimkou bodu 4. 4 5. tohto &l4nku, '
d) v spoloénych Zastiach a v spolognych zariadeniach bytového domu fajsit, poZivat’ alkoholické
napoje a iné zdkonom zakazané névykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmemného odpadu Jje Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strénkach mesta,

Néjomca bytu je povinny ukladaf hadrozmerny odpad najskér dva dnj pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st n4jomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne psvodcovia nadrozmerného odpadu).

Spbsob a rozsah upratovania spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu urg prenajimatel’.

pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZder,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabfnke raz za tyZden,
¢) zametanie schodiska pred vehodom do bytového domu zvonka raz za tyzder,
d) odpratdvanie snehu a POsyp v zimnom obdobi podFa potreby a pokynov prenajimatela,
€) Cistenie okolia bytového domu podla potreby a pokynov prenajimatela,
Ak ndjomca bytu nie je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmj
svojej domécnosti, je povinny zabezpegit za seba zodpovedajiicn néhradu.

V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu  upratovania spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho vykon&vania v nelplnom rozsahu alebo v
nedostatonej kvalite je prenajimater bytového domu opravneny zabezpetif upratovanie spolonych
Castf a spolonych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na néklad
n4jomeu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odsekn.

Néjomcea bytu a osoby s nim Zijice v spolo¥nej domécnosti sit povinni raz §tvifroéne zidastnif sana
brigéde vbytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahy podla potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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c) umyvanie osvetlovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
e) a inych Eistiacich a udrziavacich préc podl'a aktudlnej potreby bytového domu.

Clinok V.
Zabezpetenie pokoja v dome

. Notny pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.% hod. do 6.%° hod. Kazdy ndjomca bytu, osoby
Zijice s nim v spoloénej domécnosti a navitevy ndjomeu bytu sii povinni dodr¥iavaf tento notny
pokoj v &ase uvedenom v tomto bode.

.V CGase nofného pokoja je kaZdy ndjomca bytu, osoby Zijice snim v spolotnej domécnosti

a névstevy ndjomeu bytu zamedzit akémukolFvek nadmernému hiuku, najmé je prisne zakdzané:

a) hrat’ na hudobnych néstrojoch, spievat, hlugne sa zabévat a neprimerane nahlas pouZivat’
zvukové média,

b) vykonévat' akikol'vek &innost' (btchanie, klepanie, kridanie a iné), z ktorej vzniké hluk v byte
alebo v spoloénych Zastiach a spolodnych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
ndjomcov bytov a osoby Zijice snimi v spolo¥nej domécnosti, ako aj obyvatelov Zjticich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzaji v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

¢) pouZivat nadmerne hlugné elektrické spotrebide a stroje, ktoré sa pouzivajii pri domécich
proa':’cach a Gpravach v bytoch (vftatka, mixér, vysavag, tepova& a pod.) v &ase od 20.% hod. do
8." hod.

.V &ase notného pokoja je ndjomcea bytu a osoby Zijice s nim v spolognej domacnosti povinny stisit’
rozhlasové a televizne prijimade ainé zvukové média (doméace kino, videi zinternetu a pod.) na
izbovi pocutelnost.

- Néjomca bytu je povinny odrusit’ &innost elektrickych spotrebitov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie priimu rozhlasovych a televiznych prijimaov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

. PoruSenie povinnosti pre zabezpelenie notného pokoja v dome sa podFa zikona o priestupkoch
méZe posudzovat ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clénok VI.
Otviranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kaZdy nédjomca bytu a s nim Zijiice spolubyvajuice osoby povinni
zatvérat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupn cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt vol'ne otvaratelné len z vnitra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmi uzamykat’.

Clénok VIL
Chov domécich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psaa matky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim sithlasom prenajimatel’a,
pokial

a) tieto zvieratd a ich chov nespbsobujii hygienické alebo zdravotné zévady a Skody,

b) neohrozujii bezpetnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

¢) neobtaZujii ostatnych ndjomcov bytov v dome zapachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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nocného pokoja (3tekanie, zavyjanie a pod.),

d) su splnené podmienky, uréené V&eobecno z&véznym nariadenjm mesta Banska Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitelstvo upravuje zévizné Podmienky pre chov a driby psov, madiek
inych zvierat, vyhlagkou ¢&. 123/2008 7. z., ktorou sa vykondva zikon O ochrane zvierat
zakonom &. 39/2007 7. 2. 0 veterindmej starostlivosti,

e) majitel’ riadne plni d’algie povinnosti VYPyvajice z driby psa ( napr. plati dasi za Psa a pod.),

f) ndjomca bytu chov 4 drzbu psa riadne a v€as nahl4si] sprévcovi nagjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe,

- Néjomcom bytov a s nim; Zijicimi osobamj Je prisne zakézané chovat’ iné zvieratd, okrem psov

a maciek.

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenia

Tento domovy poriadok bude Vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré Je pristupné
vietkym néjomcom bytov, osobam Zijocimi S ndjomcom v spolognej domacnost; a névitevam
ndjomcom bytoy bytového domu.

- Porugenie ustanoveni tohto domového poriadku sa m4 za vasne porudenie zmluvnych podmienck a
moZe viest' k okamzitému ukonceniu n4jomného vztahu. Dodr¥iavanie domového poriadku 5
sankcie plynice z jeho porusovania st neoddelitenoy st¢ast'ou najomnych zmlby v predmetnom

bytovom dome.

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost a uéinnost’ diom jeho podpisagia Statutdrnym orgdnom
spoloénosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Bansks Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym

A n Argalss
pregSeda predstavenstva

MRBE B, 1

CsA 26
974 01 Bansks Bystrica
ICO: 36039225, IC DPH: S¥2020093504
1¢e. OSBB odd. 5o, 2 - 601/






